Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (poz. 1177)

WZOR
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
Prospektu : ceeeeevceerenereeenens

PROSPEKT INFORMACYJNY

Budowa czterech budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura na dziatkach nr 7/2,7/6, 655, 657 AM-1,
OBR. 0003, ul. Kwarcowa 2-5, 55-050 Sobotka

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ROLEKS Inwestycje Sp. z 0.0. 55-050 SOBOTKA, woj. dolno$laskie KRS:
0000963259
(dawniej: ROLEKS Sp. z 0.0. Spétka komandytowa 55-050 SOBOTKA, woj.
dolnoslaskie KRS: 0000503426)

Adres

l

ul. Metalowcéw 1, 55-050 Sobdtka

Numer NIP i REGON NIP 896-153-74-78 REGON:, 022387252

Numer telefonu 713162686

Adres poczty elektronicznej roleks1@op.pl

Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej www.roleks.com.pl

dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

UI.KROTKA 2, 55-050 SOBOTKA NR DZ.5,
Adres i
AM-15, OBR.SOBOTKA MIASTO

Data rozpoczecia 01.11.2016



http://www.roleks.com.pl/

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

23.03.2018

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

UL.PIASKOWA 1,2,3,4,5 i 6 55-050 SOBOTKA
DZ NR 7/5,7/4,7/14,7/15,66 i 67 AM-1

Data rozpoczecia

Sobdtka , ul. Piaskowa 1- 08.09.2020
ul.Piaskowa 2 -10.11.2020
ul.Piaskowa 3 -28.10.2020
ul.Piaskowa 4 -08.12.2020
ul.Piaskowa 5 -17.08.2021

ul.Piaskowa 6 -24.08.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Sobadtka, ul. Piaskowa 1-27.12.2021
ul.Piaskowa 2 -10.01.2022
ul.Piaskowa 3 -19.04.2022
ul.Piaskowa 4 -06.05.2022
ul.Piaskowa 5 -25.09.2024

ul.Piaskowa 6 -25.09.2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

UL.PIASKOWA 1,2,3,4,5 i 6 55-050 SOBOTKA

DZ NR 7/5,7/4,7/14,7/15,66 i 67 AM-1

Data rozpoczecia

Sobétka ul. Piaskowa 1- 08.09.2020
ul.Piaskowa 2 -10.11.2020
ul.Piaskowa 3 -28.10.2020
ul.Piaskowa 4 -08.12.2020
ul.Piaskowa 5 -17.08.2021

ul.Piaskowa 6 -24.08.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Sobdtka, ul. Piaskowa 1-27.12.2021
ul.Piaskowa 2 -10.01.2022
ul.Piaskowa 3 -19.04.2022

ul.Piaskowa 4 -06.05.2022




ul.Piaskowa 5 -25.09.2024

ul.Piaskowa 6 -25.09.2024

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Dziatka nr 7/12 (dziatka drogowa)

Adresl numer dziatki Dziatki budowlane: 7/2,7/6, 655, 657 - AM‘l, OBR. 0003 STRZEBLOW

ewidencyjnej i numer

breb id . . Ul. Kwarcowa, 55-050 Sobodtka
obrebu ewidencyjnego

WR1K/00402603/5 Dziatki budowlane: 7/2,7/6, 655, 657

o . WR1K/00429818/0 Dziatka nr 7/12 (dziatka drogowa)
Numer ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku jes$li Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt w celu
realizacji inwestycji (Przedsigwzigcia deweloperskiego) a zabezpieczeniem
tego kredytu bedzie hipoteka na rzecz banku, ustanawiana na w/w
nieruchomosci, na ktorej jest realizowana inwestycja, to Deweloper ztozy do
sadu wieczystoksiggowego wniosek o wpisanie hipoteki na rzecz Banku-
kredytodawcy.

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku NIE DOTYCZY
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomosci?

Informacje dotyczace NIE DOTYCZY
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2)' W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci. ¥
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy — nie
obowigzuje

Inne®

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji :

UCHWALA NR nr.12/109/11 z dnia 30
.09.2011 r Organ wydajacy : Urzad
Miasta i Gminy Sobdtka ORAZ
UCHWALA NR XLIX/385/18 RADY
MIEJSKIEJ W Sobétce z dnia 26.09.2018
r

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego dnia 10 stycznia 2012
roku (poz. 12)

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego dnia 12 pazdziernika
2018 roku (poz. 4954)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN- budownictwo mieszkaniowe

Maksymalna intensywnos¢

0,4

zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé 0-0,4
zabudowy
Maksymalna powierzchnia 20%
zabudowy

L, 12m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce parkingowe na 1 lokal

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja realizowana bedzie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ochrony
srodowiska. Nie przewiduje sie
negatywnego wptywu na zdrowie ludzi,
przyrode ani krajobraz.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej

Nie dotycz- na terenie inwestycji nie
znajduja si¢ obiekty zabytkowe ani
dobra kultury wspotczesne;.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdow odrebnych

Nie dotyczy- brak obiektow
podlegajacych ~ ochronie. = Badania
archeologiczne

Warunki i szczegétowe zasady

Zapewniony dostgp do drogi publicznej




obstugi w zakresie komunikacji

zgodnie z obowigzujagcym MPZP.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Inwestycja
oparciu 0
techniczna.

bedzie obstugiwana w
istniejgca  infrastrukture

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

NIE DOTYCZY

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzer reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Maksymalna i minimalna nadziemna

) ., BRAK PLANU
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | BRAK PLANU
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy BRAK PLANU
Minimalny udziat procentowy BRAK PLANU
powierzchni biologicznie czynnej
Mlnlmaln:?\ liczba miejsc do BRAK PLANU
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i

zabudowy albo decyzji o zagospodarowania terenu

ustaleniu lokalizacji inwestycji NIE DOTYCZY




celu publicznego dla terenu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
objetego przedsiewzieciem
NIE DOTYCZY
deweloperskim lub zadaniem gabaryty
inwestycyjnym w przypadku forma architektoniczna NIE DOTYCZY
braku miejscowego planu
! g s usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
zagospodarowania
przestrzennego intensywnos¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkéow oraz
dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi | NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji
NIE DOTYCZY
warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy | NIE DOTYCZY
wysokos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach NIE DOTYCZY
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu . _ BRAK INFORMACII
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy i
deweloperskim lub zagospodarowania terenu
d H . ’ .
zadaniem decyzjach o srvf)dowwkowych BRAK INFORMACII
uwarunkowaniach

inwestycyjnym?, zawarte w:

uchwatach o obszarach ograniczonego

) . BRAK INFORMACII
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK INFORMACIJI

mapach zagrozenia powodziowego i mapach

) BRAK INFORMACJI
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja qzezwolenlu na realizacje inwestycji nie dotyczy
drogowe;j
. ) T L nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

3) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Scickow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

nie dotyczy

nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;j

nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustalenl.u lokalizacji regionalnej sieci nie dotyczy
szerokopasmowej

nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niex
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Aiex
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

a) decyzja nr 4107/2020 z dnia 31 grudnia 2020 roku wydanej przez Staroste Powiatu

Wroctawskiego,

b) decyzja nr 3482/2021 z dnia 20 pazdziernika 2021 roku wydanej przez Staroste Powiatu

Wroctawskiego,

c) decyzja nr 1862/2022 z dnia 28 czerwca 2022 roku wydanej przez Staroste Powiatu

Wroctawskiego,

d) decyzja nr 37/2022 z dnia 5 stycznia 2022 roku wydanej przez Staroste Powiatu

Wroctawskiego

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o NIE DOTYCZY

ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U.z2023r.

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ




Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i zakoniczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 27.11.2023 r
Zakonczenie prac do :30.09.2026 r

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Budowa czterech budynkdw mieszkalnych,
wielomieszkaniowych na dziatkach
oznaczonych numerami 7/2,7/6, 657, 655
AM-1 OBREB STRZEBLOW. W kazdym
budynku zaprojektowano 4 lokale mieszkalne.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki umieszczone
centralnie , pojedynczo na
dziafce, odlegtosci pomiedzy
budynkami min 8 m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wszystkie powierzchnie zostaty obliczone na podstawie wymogoéw zawartych PN-ISO 9836:-

2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zzrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, $rodki wiasne, inne

Deweloper planuje ze przedsiewziecie
deweloperskie bedzie w 74,86 % finansowane z
kredytu bankowego, i w 25,14 % ze Srodkow
wtasnych

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Spétdzielczy w
Spoétdzielcza 5

55-040 Kobierzyce wpisany do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego rejestru Sgdowego
prowadzonego Sad Rejonowy dla Wroctawia
Fabrycznej we Wroctawiu,
VI Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000155482
REGON 000510511, NIP 8960005704

(wniosek kredytowy w trakcie procesowania —
zapis pojawi sie po podpisaniu umowy

Kobierzycach  ul.

kredytowej)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* | Zamkniety-rrieszkaniowy—rachunek-
ok
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej 0,45%

jest obliczana kwota skfadki na Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkéw pienieznych
wptacanych przez Nabywce na cele okre$lone w umowie deweloperskiej

Bank, prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wypfaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wptat i wyptat. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug




poszczegdlnych etapdéw przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego. Prawo
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powoddw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skrdéceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg
oszczednos$ciowo-kredytowg ((zwang dalej ,,kasg”). Bank informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktdrych dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego
banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W
przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym
mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace sie
na tym rachunku. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty,
optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoniczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, bank
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osodb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabyweca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg sSrodkdéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi
deweloper.

Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie jej
obowigzywania oraz w terminie 60 (szes¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy, nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci
oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze
sposodb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.




W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron
tej umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki, z tytutu dokonywanych
wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w wyptatach

dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i

wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych
naleznosci zastrzezonych w tej umowie, niezwtocznie po przedtozeniu przez

nabywce dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3.

Gdy nabywca odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek
przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wtasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o
ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku
0 wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi
os$wiadczenia, o ktéorym mowa w pkt 2;

4) umowe, od ktdrej odstgpit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

5) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg byé przekazane srodki
wptacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta
ewidencyjnego.

. Gdy deweloper odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycjg

wyptaty nabywca ma obowigzek przedstawi¢:
1) dokument tozsamosci;
2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstgpienia;
3) umowe, od ktérej odstgpit deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej
posiadaniu;
4) oswiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5.

. W przypadku rozwigzania umowy, w sposdb inny niz okreslony w art. 43 ustawy,

strony tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie)
o sposobie podziatu Srodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i
zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyptaty
nabyweca lub deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument tozsamosci.

. Bank wyptaca S$rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci

niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa w
ust. 2 albo 3 albo 4.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Kobierzycach ul. Spoétdzielcza 5 , 55-040 Kobierzyce wpisany do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego rejestru Sqdowego prowadzonego Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej
we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS nr 000015548 REGON 000510511, NIP 8960005704

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

terminy wyko-
harmonogram prac budowlanych w Sobétce na ul. Kwarcowej nania prac
Prace przygotowawcze, roboty ziemne Etap |- 11,22 %,
Fundamenty, izolacje, stan "0" budynku do 31.12.2024




Sciany konstrukcyjne

Etap Il - 22,80 %

stropy, balkony do 30.06.2025
schody , kominy

Dach: konstrukcja, pokrycie , podbitka, obrébki blacharskie Etap Il - 15 %
Stolarka okienna, rolety do 30.09.2025

Tynki wewnetrzne

© | ® N 0 Aw

Elewacja, termoizolacja, parapety zewnetrzne

10. | Podtoza i posad.zki ETAP IV - 23,50 %

1. Roboty malarskie, zabudowa G-K poddasza, parapety wewnetrz- | 31 15 2025
ne

12. | Stolarka drzwiowa (bez drzwi wew)

13. | Zbiorniki retencyjne, balustrady

14. | Instalacja elektryczna i teletechniczna

15. | Instalacja wodno-kanalizacyjna ETAPV, - 14,65 %

16. | Instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody Do 31.05.2026

17. | Przytgcza techniczne

18. | Zagospodarowanie terenu

19.

Podjazdy, chodniki, oswietlenie zewnetrzne, ogrodzenie

Etap VI-12,83 %
Do 30.09.2026

20.

zgtoszenie do uzytkowania

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawek podatku VAT w stosunku do
obowigzujacych w chwili zawarcia umowy deweloperskiej

lub wystgpienia réznicy pomiedzy projektowang powierzchnia Lokalu Mieszkalnego a jego
powierzchnig ustalong na podstawie pomiaru powykonawczego,

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

w nastepujacych przypadkach:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

a.

jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35

Ustawy, ;
jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za

wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;-------
jezeli dane Ilub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Ilub
w zatgcznikach do Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktérych zawarto
niniejszg Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu

podpisania Umowy deweloperskiej;
jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy;---------------------
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wiasnosci Lokalu
Mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi, w terminie, o ktérym mowa
w § 6 ust. 1 pkt. 4 Umowy deweloperskiej;

w przypadku, w ktérym Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego zinnym bankiem lub kasg w trybie iterminie,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

w przypadku, w ktérym Deweloper nie posiada zgody wierzyciela




hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie Przedmiotu umowy, o ile realizacja przedsiewziecia
deweloperskiego bedzie realizowana zudziatem kredytu bankowego;

i.  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym

przepisie;;
j- w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej
mowa w § 9 ust. 9 Umowy;

I.  jezeli syndyk zazgda wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
m. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zwiekszenie ceny

nabycia przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do
odstgpienia od umowy, w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania
pisemnego zawiadomienia od Dewelopera
n. W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig
Lokalu Mieszkalnego a jego powierzchnig ustalong na podstawie pomiaru
powykonawczego, jesli powierzchnia ustalona na podstawie pomiaru
powykonawczego zwiekszy sie o wiecej niz 2% (dwa procent) w stosunku do
projektowanej powierzchni Lokalu Mieszkalnego Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo do odstgpienia od umowy w terminie do 30 (trzydziestu) dni
kalendarzowych od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie
Ceny.
W przypadkach o ktorych mowa w ust. 1 pkt a), ust. 1 pkt b), ust. 1 pkt c), ust. 1 pkt d),
ust. 1 pkt e) paragrafu, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, a DEWELOPER zwréci NABYWCY
dokonane wptaty w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia NABYWCY o
odstgpieniu od umowy oraz oswiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zawierajgcego zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy z dziatu Il ksiegi
wieczystej; --------
W przypadku, o ktérym mowa wust. 1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy deweloperskiej — Nabywca wyznaczy Spétce 120-dniowy termin
na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umowne;j za okres opdznienia.

W przypadku odstgpienia od umowy przez
NABYWCE z przyczyn wskazanych w ust. 1 pkt f), DEWELOPER zwréci NABYWCY
dokonane wptaty podjete przez DEWELOPERA z indywidualnego rachunku NABYWCY,
wraz z karg umowng w wysokosci 2 % (dwa procent) ceny przedmiotu umowy, w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia NABYWCY o odstgpieniu od umowy
oraz oswiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym
zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy z dziatu Il ksiegi

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt g) , Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.-------- W przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez NABYWCE z przyczyn wskazanych w niniejszym punkcie
DEWELOPER zwrdci NABYWCY dokonane wpfaty podjete przez DEWELOPERA z




indywidualnego rachunku NABYWCY w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia NABYWCY o odstgpieniu od umowy oraz oswiadczenia w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajgcego zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia o zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i
sprzedazy z dziatu lll ksiegi wieczystej

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
NABYWCE z przyczyn wskazanych w niniejszym punkcie DEWELOPER zwréci NABYWCY
dokonane wptaty podjete przez DEWELOPERA z indywidualnego rachunku NABYWCY w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia NABYWCY o odstgpieniu od umowy
oraz o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie pos$wiadczonym
zawierajgcego zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o zawarcie umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy z dziatu Il ksiegi wieczystej numer
WRlW/***************/** _____

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminach i na warunkach, o ktérych mowa
w § 6 ust. 2 i ust. 3 Umowy deweloperskiej lub w wysokosci okreslonej w § 6 ust. 2 i ust.
3 Umowy deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. --------------

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyiszej.

9. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez NABYWCE o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarty, a NABYWCA nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

10. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktdérgkolwiek ze stron,
DEWELOPER w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia NABYWCY o
odstgpieniu od umowy albo od dnia zawiadomienia NABYWCY o odstgpieniu od umowy
przez DEWELOPERA, wystawi faktury VAT — korekty dotyczgce faktur VAT wystawionych
w zwigzku z wptatami dokonanymi przez NABYWCE, ktére NABYWCA zobowigzany jest
podpisac.

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

12. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu Srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca Srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.




INNE INFORMACIJE
I. Informacja:

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;
W przypadku obcigzenia nieruchomosci hipotekg, do umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego, Deweloper przedtozy
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce .
1) W zwigzku z udzielonym Deweloperowi przez Bank Spétdzielczy w Kobierzycach kredytem umowa nr ................... /...../2025 w
celu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego w celu zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego
banku hipoteka na Nieruchomosci, Deweloper o$wiadcza ze:
a) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej ceny, o ktérej mowa
w § .....  Umowy deweloperskiej,
b) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia
(tzw. promesg bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej ceny, o ktérej mowa w § ..... Umowy deweloperskiej,
c) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej
ceny, o ktérej mowa w § ..... Umowy deweloperskiej.
3) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po

wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. - Nie dotyczy

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j

obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego




lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
" Niepotrzebne skresli¢.

IL Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego,;

3) pozwoleniem na budowe i decyzjg przenoszacg pozwolenie na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata- nie dotyczy

6) projektem budowlanym;

7) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

8) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

9) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wifasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, , ktéra stanowi zatgcznik do umowy deweloperskiej

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

III.  Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Kobierzycach prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczym w Kobierzycach

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkac
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow,
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Banku Spoétdzielczym w Kobierzycach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie korzysta.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest]
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena

albo domu jednorodzinnego

lokalu mieszkalnego
CENALOKALDIr1-.oiiiiiniiiiiieiinranecnnne

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

LOKAL1 - 49,12 M2

Cena

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m2 powierzchni uzytkowe;j

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomosci wynikajagcego z

30.06.2027 r

umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu




jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

rieslenle potozenia oraz | i ba kondygnacji 3
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

TRADYCYJNA, murowana

Standard prac wykonczeniowych w
czesSci wspdlnej budynku i terenie

¢ Urzadzenie terenu zewnetrznego

wokot  niego, stanowigcym czesc

wspaIna nieruchomosci : zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu,

Zagospodarowanie terenu: * zielen niska,
¢ oSwietlenie terenu,
* dojscia, dojazdy oraz miejsca
postojowe : kostka brukowa betonowa,
e 2- kondygnacyjny (parter, pietro 1,
poddasze ),

. e Sciany nosne :

Standard budynku: - bloczki silikatowe
¢ elewacja:
- ocieplenie $cian zewnetrznych ze
styropianu (zgodnie z projektem
budowlanym) - tynki strukturalne
e stropy:
-zelbetowe
e schody:
- wewnetrzne betonowe
e pokrycie dachu:
- dachéwka ceramiczna
- odwodnienie dachu: rury spustowe,
systemowe,
e $ciany mieszkan:
- bloczki gazobeton
e $ciany dziatowe:
- murowane z bloczkéw silikatowych
i/lub bloczkéw gazobetonowych
¢ wykonczenie $cian wewnetrznych
konstrukcyjnych i dziatowych:
- tynk maszynowy — gipsowy , tazienki:
tynk gipsowy zatarty ,na ostro”
e balkony :
- ptyta zelbetowa,
- barierki metalowe
e ogrédki/tarasy:
— wyprowadzenie miejsca poboru wody
od strony ogréodka

Liczba lokali w budynku 4 LOKALE MIESZKALNE

Liczba miejsc garazowych 5

i postojowych

Dostepne media w budynku

INSTALACJA ELEKTRYCZNA - PRZYtACZE
DO SIECI ENERGETYCZNEI.




INSTALACJA CENTRALNEGO
OGRZEWANIA — POMPA CIEPtA |
OGRZEWANIE PODtOGOWE.
INSTALACJA WODOCIAGOWA -
ZASILANA Z SIECI MIEJSKIEJ.
INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNE] -
DO SIECI MIESJKIEJ KANALIZACYJNEJ
INSTALACJA KANALIZACJI OPADOWEI -
ODPROWADZENIE DO ZBIORNIKOW NA
WODE DESZCZOWA.

Dostep do drogi publicznej tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokale mieszkalny nr 1 na parterze i | pietrze budynku mieszkalnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykorczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

LOKAL 1 49,12 M2

(przedpokdj : ...c.cuennnnens m2
,salon z kuchnig: ............ m2
sypialnia................ m2
lazienka................. m2

STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH

¢ Urzadzenie terenu zewnetrznego zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu,

e zielen niska,
¢ oswietlenie terenu,

¢ dojscia, dojazdy oraz miejsca postojowe : kostka brukowa betonowa,

* 3 - kondygnacyjny (parter, pietro 1, poddasze ),

e stropy:

-zelbetowe

¢ schody: wewnetrzne, lane
¢ pokrycie dachu:

- dachéwka ceramiczna

- odwodnienie dachu: rury spustowe, systemowe,




e $ciany mieszkan:

- bloczki silikatowe

e $ciany dziatowe:

- murowane z bloczkdw silikatowych i/lub bloczkéw gazobetonowych
* wykonczenie $cian wewnetrznych konstrukcyjnych i dziatowych:

- tynk maszynowy — gipsowy , tazienki: tynk gipsowy zatarty ,,na ostro”
* balkony :

- ptyta zelbetowa,

— barierki metalowe z konstrukcjg szklang

e ogrodki/tarasy:

- wydzielenie ogrodzeniem panelowym,

— wyprowadzenie miejsca poboru wody od strony ogrédka

Data wydania zaswiadczenia o] NIEDOTYCZY
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data  ustanowienia  odrebnej

2.4 . NIE DOTYCZY
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | NIEDOTYCZY
nabywanym  réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo| NIEDOTYCZY
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | NIEDOTYCZY
przeniesienie prawa wilasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci).
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